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Saksnr. Utval Mgtedato
PS-41/24 Naerings- og utviklingsutvalet 19.11.2024

Ny vurdering av tilleggspunkt i NU-vedtak 32/24 Detaljregulering Asgarden, BU2 -
Tidspunkt for opparbeiding av kvartalsleikeplass

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak
Neerings- og utviklingsutvalet endrar tilleggspunkt knytt til tidspunkt for etablering av
kvartalsleikeplass i Detaljregulering for Asgarden (BU2) i sak PS 32/24 22.10.2024.

Endrast fra: “Kvartalsleikeplass skal opparbeidast innan 11. bueining far igangsettingslgyve.”

Endrast til: “Kvartalslekeplassen skal vaere ferdigstilt med funksjonskrav fgr den 12. bustaden gis
brukslgyve.”

Detaljregulering for Asgarden (BU2) vert lagt ut til 1.gongs hayring og offentleg ettersyn med dette
tilleggspunktet saman med det andre tilleggspunkt satt av NU i sak PS 32/24.

Neaerings- og utviklingsutvalet - 41/24

NU - behandling:

R@ysting:
8 voterande.
Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak vart samrgystes vedteke.

NUVedtak:
Neerings- og utviklingsutvalet endrar tilleggspunkt knytt til tidspunkt for etablering av
kvartalsleikeplass i Detaljregulering for Asgarden (BU2) i sak PS 32/24 22.10.2024.

Endrast fra: “Kvartalsleikeplass skal opparbeidast innan 11. bueining far igangsettingslgyve.”

Endrast til: “Kvartalslekeplassen skal veere ferdigstilt med funksjonskrav fgr den 12. bustaden gis
brukslgyve.”

Detaljregulering for Asgarden (BU2) vert lagt ut til 1.gongs hgyring og offentleg ettersyn med dette
tilleggspunktet saman med det andre tilleggspunkt satt av NU i sak PS 32/24.



Bakgrunn for saka

| NU-sak 32/24 den 22.10.2024 vart Detaljregulering Asgarden, BU2 politisk behandla fgr den skulle
leggast ut til 1. gongs hgyring og offentleg ettersyn. | vedtaket naerings- og utviklingsutvalet (NU)
gjorde hadde dei i tillegg til kommunedirektgren sitt framlegg to tilleggspunkt. Eit av desse var at
“Kvartalsleikeplass skal opparbeidast innan 11. bueining far igangsettingslgyve”.

Kommunen informerte forslagsstillar Ludviksen bygg AS om vedtaket som vart gjort. Kommunen har i
etterkant av dette fatt eit brev der dei argumenterer for at dei ikkje kan godta rekkjefglgekravet om
tidspunktet for etablering av kvartalsleikeplassen. Ludviksen bygg AS gnska at denne problemstillinga
vart tatt opp med NU fg@r reguleringsplanen vart sendt ut pa hgyring som vedtatt pa mgtet
22.10.2024.

Sidan forslagsstillar vurderer at tidspunkt for kvartalsleikeplass er viktig for planlagt giennomfgring
for prosjektet, vurderte administrasjonen at det var hensiktsmessig a avvente utsending av planen til
1.gongs hgyring og offentleg ettersyn til spgrsmalet kunne bli vurdert av NU.

Saksopplysningar

| brevet argumenterar Ludviksen bygg AS fglgande for tidspunkt for etablering av
kvartalsleikeplassen:

Angdende rekkjefalgjekrav pd opparbeida kvartalsleikeplass sd er den ikkje mogleg for forslagsstillar
d godta. Tanken er @ sgkje om oppstartslgyve pa heile byggetrinn 1 ved oppstart. Byggetrinn 1
inneheld BK2 og BK3 og tilsvarar 21 einingar. Tanken er ogsd G ha moglegheit til G danne dei 21
bueiningane fra byggetrinn 1 inn i eit borettslag og ein ma difor ha oppstartslgyve pa heile feltet. Det
er ein grunn til at requleringsplanen er sendt inn slik den ligg fare. Om de absolutt ma endre pa dette
kan de ikkje endre fra ferdiglgyve til igangsettingsigyve. Med ei slik endring som de foresldr ma
kvartalsleikeplassen byggast og ferdigstillast fgr oppstart av byggetrinn 1. Dette vil gjere at
prosjektet ikkje er giennomfgrbart.

| planforslaget som vart lagt fram for NU pa mgtet 22.10.2024 var det satt eit rekkjefglgjekrav at
kvartalsleikeplassen skulle vere ferdigstilt med funksjonskrav fgr den 21. bustaden gis brukslgyve.
Administrasjonen hadde signalisert overfor forslagsstillar at dette kunne vere ei for lang tid fgr
kvartalsleikeplassen skal vere pa plass, men var avventande til den politiske behandling slik at NU
kunne vurdere om tidspunktet for opparbeiding var greit eller om rekkjefglgjekravet skulle sla inn
f@r. | Sykkylven kommunen har vi ikkje sa mange eksempel a sja til i tidlegare reguleringsplanar for
tidspunkt for opparbeiding av kvartalsleikeplass. Eksempelet som vart vist til i saksframlegget pa
mgtet var fra reguleringsendring Reguleringsplan pa Vik i 2022 det kvartalsleikeplassen skulle
opparbeidast fgr bustad nummer 10 fekk igansettingslgyve.

| Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal sine leikeplassrad i plansakar fra 2018 sa er det gitt eksempel pa
rekkjefglgekrav for opparbeidingstidspunkt av bade neerleikplass og kvartalsleikeplass i
reguleringsplanar:



Eksempel pa rekkefplgekrav

* Nerleikeplass L1 skal vere ferdigstilt med
funksjonskrav innan ferste bustad gis
brukslgyve.

= Kvartalsleikeplass L2 skal ferdigstillast
med funksjonskrav fgr fgrste bustad er
gitt brukslgyve (meir aktuelt i tettbygde
strpk og byar).

* Kvartalsleikeplass L2 skal ferdigstillast
med funksjonskrav nar 1/3 av bustadane
er gitt brukslgyve (meir aktuelt i
grisgrendte strpk).

Eksempel pé rekkjefglgjekrav kvartalsleikeplass fra Statsforvaltaren sine rdd for leikeplass side 17

Vurdering

Utifra diskusjonen som var rundt rekkjefglgjekravet til kvartalsleikeplass pa mgtet 22.10.2024 sa var
det eit gnskje a behandle saker om kvartalsleikeplass mest mogleg likt. | reguleringsendringa pa Vik
fra 2022 var utgangspunktet fra forslagstillar at kvartalsleikeplass skulle opparbeidast fgr bustad
nummer 20 fekk brukslgyve. Barne- og ungdomsrepresentanten (BU) meinte at bade naerleikeplass
og kvartalsleikeplass burde vere pa plass fgr fgrste brukslgyve. Administrasjonen gav ikkje eit konkret
tall som fgring i saka, men bad NU ta stilling til dette i mgtet. Det vart likevel sagt at med eit krav om
etablering ved 20. bueining kunne dette gje ein sveert lang tidshorisont og at administrasjonen var
her meir pa linje med (BU). NU landa her pa at kravet om kvartalsleikeplass skulle sla inn fgr bueining
nummer 10 far igangsettingslgyve.

Slik Ludviksen bygg AS legg det fram sa har det planar om a byggemelde 21 bueiningar i fgrste
byggetrinn. Om dei skal gjere dette sa ma dei i praksis etablere kvartalsleikeplassen fgr dei sender
inn fgrste sgknad om igangsettingslgyve slik kravet no er utforma. Det er altsa ikkje fgrst og fremst
ved kva nummer pa bueining kravet slar inn som forslagsstillar har problem med, men kvar i
spknadsprosess kravet slar inn. Om kravet slar inn fgr bustad nr.x far brukslgyve, sa kan dei sette i
gang bygging av heile det fgrste byggetrinnet, for sa a opparbeide kvartalsleikeplassen undervegs i
byggeprosessen og den ma vere ferdigstilt fgr bustad nummeret det settast krav om far brukslgyve.

Slik adminsistrasjonen oppfatta NU pa mgtet 22.10.2024, sa er det eit gnskje at det skal kunne
byggast ein del bustader fgr opparbeiding av kvartalsleikeplasskravet skal sla inn. Ludviksen bygg AS
har i dialog med kommuen opplyst at eit rekkjefglgekrav pa kvartalsleikeplassen fgr brukslgyve av
bustad nummer ein stad mellom 12 og 21, vil vere gjennomfgrbart.

Administasjonen vurderer at eit krav om at kvartalsleikeplassen skal vere etablert fgr bustad nummer
12 far brukslgyve, vil vere innanfor intensjonen at ein del av bustadane skal kunne vere etablert for
rekkjefglgekravet slar inn. Dette vil ogsa samsvare godt med Statsforvaltaren sitt eksempel som seier
at kvartalsleikeplass skal vere ferdigstilt nar ¥ av bustadane er gjeve brukslgyve, om det etablerast
35-40 bueinigar innanfor omradet.

@Pkonomiske konsekvensar



Det er ikkje kjende negative gkonomiske konsekvensar for kommunen a gjere endringar i
rekkjefplgekravet om kvartalsleikeplass.

Torbjgrn Emblem
kommunedirektgr

Vedlegg:

Brev til NU, gnskje om endring av tidpunkt for etablering av kvartalsleikeplass

Detaljregulering Asgarden, BU2 - Politisk behandling fgr 1.gongs hgyring og offentleg ettersyn
Statsforvaltaren Rad til leikeplassar i plansaker

Endring av reguleringsplan for Vik - Eigedom gbr 17_309



